COMMUNE
de VIEILLE-CHAPELLE

OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier

Dossier déposé le 17/12/2025 et complété le 14/01/2026 N° DP 062 851 25 00021

Par : |[Monsieur FEUILLET FRANCOIS

257 RUE DU MOULIN

Demeuranta: | o 1 36 VIEILLE-GHAPELLE

Pour : | Transformation carport en véranda

Sur un terrain sis a : | 257 RUE DU MOULIN
62136 VIEILLE-CHAPELLE

Cadastré : | AB 174

Le Maire,

Vu la Déclaration préalable,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 25/03/2013, et notamment le reglement de la zone Ui,

Vu le Plan de Prévention des Risques et Inondation (PPRI) de la vallée de la Lawe prescrit en date du 7 novembre 2019 et approuvé le
29 mars 2021,

Vu le courrier de demande de piéces complémentaires en date du 13/01/2026,

Vu les piéces complémentaires regues en date du 14/01/2026,

Considérant que l'article L. 152-1 du code de I'urbanisme dispose, lorsque la commune est couverte par un plan local d'urbanisme,
que: « L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au
réglement et a ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement et de programmation. »,

Considérant que l'article U10 « Hauteur des constructions » du réglement de la zone U du Plan Local d'Urbanisme susvisé dispose
que

.« 1. Construction a usage d'habitation :

Les constructions a usage d’habitation ne devront pas comporter plus de 2 niveaux soit :

- R+C aménageable

Le 2éme niveau doit nécessairement s‘inscrire dans les combles aménageables pour la préservation du caractere traditionnel.

En secteur Ua cette hauteur est portée a 3 niveaux habitables R+1+C aménageable.

En secteurs Ui, Uai et Ubi, le premier niveau de plancher devra étre situé a au moins 0,50m par rapport au terrain naturel. [...}»
Considérant que le projet consiste en la transformation d’un carport en véranda,

Considérant que la construction est située en zone Ui du Plan Local d’Urbanisme,

Considérant que le plan de coupe indique que le terrain fini est égal au terrain naturel, soit aucune réhausse par rapport au terrain
naturel,

Considérant dés lors, que le projet ne respecte pas les dispositions de I'article U10 du réglement du PLU susvisé,

Considérant qu'aux termes de l'article L. 421-7 du code de l'urbanisme : « Lorsque les constructions, aménagements, installations et
travaux font I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit s'opposer a leur exécution ou imposer des prescriptions
lorsque les conditions prévues a l'article L. 421-6 ne sont pas réunies »,

Considérant que le projet est situé dans le lotissement susvisé et doit en respecter les dispositions réglementaires,

Considérant que l'article 2.1.b.du Titre 111-9 du reglement du PPRI susvisé, relatif aux dispositions applicables en zone blanche dispose
que :

«2.1.b - Projets nouveaux liés a l'existant en zone aval

Compte tenu du caractére non dangereux de cette zone, tous les projets nouveaux sont autorisés sauf les caves et les sous-sols et a
condition :

» de respecter la gestion des eaux pluviales définies a l'article 3

» de situer la surface de plancher créée a 20 centimetres au-dessus du terrain naturel. »,

Considérant que la parcelle se situe pour partie en zone blanche aval au Plan de Prévention du Risque Inondation de la Vallée de la
Lawe, correspondant aux zones de production du bassin versant,
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Considérant que le projet porte sur la réalisation d’'une véranda d'une emprise au sol de 13,27m? sans rehausse au-dessus du terrain
naturel,

Considérant, dés lors, que ce projet n'est pas conforme aux dispositions de cet article,

Considérant que l'article R. 431-35 du code de I'urbanisme dispose que :« La déclaration préalable précise :

a) L'identité du ou des déclarants, qui comprend son numéro SIRET lorsqu'il s'agit d'une personne morale en bénéficiant et sa date de
naissance lorsqu'il s'agit d'une personne physique ;

b) La localisation et la superficie du ou des terrains ;

c) La nature des travaux ou du changement de destination ;

d) S'ily a lieu, la surface de plancher et la destination et la sous-destination des constructions projetées définies aux articles R. 151-27
etR. 151-28 ; [...]

La déclaration comporte également I'attestation du ou des déclarants qu'ils remplissent les conditions définies a I'article R*423-1 pour
déposer une déclaration préalable.

Aucune autre information ou piéce ne peut étre exigée par I'autorité compétente.

Considérant que le formulaire cerfa joint au dossier mentionne en cadre 4.4 une surface supprimée par changement de destination
alors que le carport n'est pas constitutif de surface de plancher mais uniquement I'emprise au sol,

Considérant par ailleurs, que le formulaire cerfa joint au dossier mentionne en cadre 4.5 un nombre de places de stationnement avant-
projet égal & 0 alors que la construction faisant I'objet de la présente demande était un carport destiné par défaut au stationnement de
véhicule,

Considérant dés lors que les cadres 4.4 et 4.5 sont erronés,

Considérant que l'article R 431-36 du code de I'urbanisme dispose que : “Lorsque la déclaration porte sur un projet de création ou de
modification d'une construction et que ce projet est visible depuis I'espace public ou que ce projet est situé dans le périmétre d'un site
patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques, le dossier comprend également les documents mentionnés
aux c et d de l'article R. 431-10",

Considérant que I'article R431-10 du code de I'urbanisme dispose que : " Le projet architectural comprend également : a) Le plan des
fagcades et des toitures ; lorsque le projet a pour effet de modifier les fagades ou les toitures d'un batiment existant, ce plan fait
apparaitre I'état initial et I'état futur ; b) Un plan de coupe précisant I'implantation de la construction par rapport au profil du terrain ;
lorsque les travaux ont pour effet de modifier le profil du terrain, ce plan fait apparaitre I'état initial et I'état futur ; ¢) Un document
graphique permettant d'apprécier l'insertion du projet de construction par rapport aux constructions avoisinantes et aux paysages, son
impact visuel ainsi que le traitement des acces et du terrain ; d) Deux documents graphiques permettant de situer le terrain
respectivement dans I'environnement proche et, sauf si le demandeur justifie qu'aucune photographie de loin n'est possible, dans le
paysage lointain. Les points et les angles des prises de vue sont reportés sur le plan de situation et le plan de masse”,

Considérant que la photographie de loin jointe au dossier ne permet pas de visualiser les constructions existantes aux alentours du
projet et donc de s’assurer que le projet s'intégre bien a I'environnement,

ARRETE
Article UNIQUE : Il est fait opposition a la présente la Déclaration préalable, susvisée.
Fait & VIEILLE-CHAPELLE, le 0 3 FEV. 2025

Le Maire,
Jean-Michel DESSE,

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code gén s‘é’oﬂectivités territoriales.

Elle est exécutoire a compter de sa réception.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification (article R.421-2 du code de justice administrative) notamment au moyen de I'application
informatique télérecours citoyen accessible par le biais du site www.telerecours.fr. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux 'auteur de la
décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme, dans un délai d’'un mois
a compter de sa notification. Cette démarche ne proroge pas le délai du recours contentieux. L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
vaut rejet implicite (art L. 600-12-2 du code de l'urbanisme).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des
tiers & compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus (article R.600-2
du code de I'urbanisme).

En cas de refus fondé sur un avis défavorable de 'ABF, un recours contentieux contre la décision d’'urbanisme doit &tre précédé d’'un recours administratif
préalable contre I'avis de 'ABF auprés du préfet de région.
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ATTENTION l'autorisation d’urbanisme n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait ET dans le délai de 3 mois aprés la date de I'autorisation,
l'autorité compétente peut la retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement le bénéficiaire de I'autorisation afin de Iui permettre
de répondre & ses observations (article L.424-5 du Code de I'Urbanisme).

DROITS DES TIERS : La présente décision a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n’a pas pour objet
de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit
de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les
régles d'urbanisme






